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REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL RAIONAL SOROCA

PREýEDINTELE RAIONULUI SOROCA
Sec{ia Economie

пr. 2l
din 04 iunie 2026

Stimate Dоmпчlе Pre;edinte

Рriп prezenta, solicitim rеsресtчоs includerea in ordinea de zi la qedinla Consiliului
Raional Soroca, proiectul de decizie ,, Cu рriчirе la ехрuпеrеа la licitalie cu strigare qi

instituirea comisiei de licitatrie"

Cu respect.

Dlui Veaceslav RUSNAC,
Preqedinte al raionului Soroca

Angela Leahu,

ýefa Sec{iei Economie

cONSILIUL RAIONAL sOROcA
Data Цf,o6. dюlЬ
!ndicel 4л 2а,о

I



proiect

REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL RАIОNЛL ýOROCA

DEсIZIE
пr. / din 2026

Cu рriчirе 1а ехрuпеrеа la licitalie
cu strigare Ei instituirea comisiei de licitalie

Consiliul Raional Soroca intrunit in qedinla in data de

Avind in чеdеrе:

Ехрчпеrеа de motive din Nota de fuпdаmепtаrе la proiectul de decizie,,Cu privire la ехрчпеrеа
la licitalie сч strigare Ei instituirea comisiei de licitalie", пr.22 din 04 iunie 2026;
- Avizul Comisiilor consultative de specialitate;
iп temeiul:
- art.10, art.118-125 din Codul administrativ al RepuЫicii Moldova пr.116/2018;
- art. 1288-1313 al Codului Civil al Republicii Moldova nr.110'll2002:
- art.43 alin.(1), lit.c), art. 77 din Legea t. 4Зб12006 privind administralia publicй localё , cu
modifi cёrile uIterioare,
- Legii пr. 12112007 privind administraгea 9i dееtаtizагеа рrорriеtilii publice,
- Legii пr.l308/l997 pгivind рrещl normativ ;i modul de чiпzаrе-сumрёrаrе а pimintului, cu
modifi cdrile ulterioare
- Нойтirii Guvemului R.Moldova пr.l3612009 cu рriчirе la арrоЬаrеа Regulamentului privind
licitaliile cu strigaтe gi cu reducere;

DECIDE:
l. Se ехрчпе la licitalia cu strigare pentru dаrеа in arendi а чпог tеrепuri agricole, dupi сum

urmеаzй:

1.1. Lot l - tеrеп agricol cu пr. cadastгal 7852|11,042 cu suprafala de 7,29'7З ha, sat.Solone{,

rаiопчl Soroca, ре rrп teтmen de 5 ani, prelul inilial de ехрuпеrе la licitalie 21626,00 lei,

1,2.Lot2 - tеrеп agricol cu пr. cadastral 7852111.043 cu suprafala de 17,2858 hа, sat.Solonet,

raionul Soroca, ре un tеrmеп de 5 ani, рrеlul inilial de ехрчпеrе la licitalie 51227,00 lei.

2. Se instituie comisia de licitalie cu strigare репtru darea in arendi а uпоr tercnuri аgгiсоlе

din gapte mеmЬrii, сопfоrm anexei пr. 1.

3. А пumi licitant la licita{iile cu strigare gi cu rеduсеrе ре dul Serghei Сеrсhеz, specialist al

Secliei Economie.

4. Se imputerniceýte Dl Rusпас Veaceslav, Pregedinte al raionului Sоrоса, sЁ semneze

contractul de аrепdё qi alte documente aferente procedurii.

2026,



5. Prezenta decizie intri in vigoare la data includerii iп Registrul de Stat al Actelor Locale
qi se aduce la cunoqtin!й publicd prin plasarea ре pagina web а Consiliului Taionai.

6. Decizia in саuzй poate fi contestatй cu сеrеrеа prealabili adresati Consiliului Raional
Sоrоса, cu sediul in mun,Soroca, str.ýtefan cel Mare, 5, in termen de 30 de zile, сопfоrm
prevederilor Codului administrativ al Republicii Moldova.

Elab ngela Leahu, sefa Sec{iei Economie

gela Gherega, gefa Serviciului Asisten!й Juridicй

na MёTii, Secretara а Consiliului Raional Soroca

Сооrd eaceslav Rusnac, Preqedinte а1 Raionului Soroca

lla Bordianu,Vicepreqedinti а Raionului Soroca

е Тёпаsе, Vicepreqedinte al Raionului Soroca

uslan Соqеru, qef Serviciul Relalii Funciare qi Cadastru

л"



Anexa пт. 1

la Decizia consiliului Raional sоrоса
nr. din 2026

Comisia
de licitalie cu strigare pentru darea in аrепdd а чпоr terenuri agricole

l . Alla Воrdiапч, vicepregedinte raionului, preqedintele comisiei;

2. Ruslan Cogeru, ;ef Serviciului Rela{ii Fчпсiаrе qi Cadastru, secretarul comisiei;

З. Alina Mirii, secretara Consiliului Raional, mеmЬru;

4. Angela Leahu, 9efa SecJiei Economie, mеmЬru;

5. Angela Gherega, gefa Serviciului Asisten{E Juridicй;

6. Rusu Valentina, specialistd suреriоаrй а Secliei Economie;

7. Leonid Luncё, inspector principal al Direcliei Deservire Fiscalй Soroca

8. Nitrean Vasile, consilier raional, membru;

9. Sochircё Mihail, consilier гаiопаl, mеmЬrч.
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REPUBLICA MOLDOVA

CONSILIUL RAIONAL SOROCA

PREýEDINTELE RAIONULUI SOROCA
Sec{ia Economie

Nr.22 04 iunie ]026

Noti de fundamentaTe

la proiectul de decizie
Cu рriчirе la ехрчпеrеа la licitalie

cu strigare qi instituiTea comisiei de licitalie

1. Dепчmirеа ачtоrчlцi qi, dupi caz, а participan{ilor la elaborarea proiectului:
Preqedintele raionului in calitate de iniliator, autoritate reprezentativa din cadrul unitalii

administrativ-teritoriale qi executivd а Consiliului Raional Sоrоса qi Seclia Econon Lie din
cadrul Араrаtчl Pregedintelui Raionului Sоrоса а elaborat proiectul de decizie Cu privire la
ехрчпеrеа la licitalie cu strigare qi instituirea comisiei de licitalie,

3. Principalele рrечеdеri ale proiectului:
Prin proiectul Deciziei se solicitё:

- Expunerea la licitalia cu strigaTe pentru dаrеа in аrепdй а unor terenuri agricoJe dupi
счm urmeaz6:

о Lot l - tеrеп agricol cu nT. cadastral 785211|.042 cu suprafata dе'1,29'/З hа,
sat.Solone{, raionul Sоrоса, ре чп tеrmеп de 5 ani, prelul inilial de ехрutr,эrе la
licitalie 21626,00 lei,

о Lot 2 - teren agricol cu nr. cadastral 7852111.04з cu suprafala de 17,2858 ha,

sat.Solone1, raionul SoToca" ре чп tеrmеп de 5 ani, рrе{ul inilial de expultere la
licitalie 5l227.00 lei.

- Instituierea comisiei de licitalie cu strigare pentru daTea in аrепdi а чпоr tt:rепuri

agricole din ýapte membrii, сопfоrm anexei nT.1.

2. Condi{iile се au impus е!аЬоrаrеа proiectului:
Elaborarea pToiectului de decizie nominalizat este condi{ionat de asigurarea

administTбrii eflciente qi valorificйrii terenurilor agricole proprietate publicd а raionului Siоrоса,

рrесчm 9i de necesitatea respectёrii principiilor trапsраrепlеi, сопсчrеп!еi qi utilizйrii efic:iente

а patrimoniului public.
in vederea oblinerii чпоr venituri suplimentare la bugetul raional ;i asigurЁrii folosirii efir:iente

а terenurilor agricole proprietate publici, se propune expunerea la licitalie cu strigaгe а

tеrепurilоr agricole situate in satul Solone{, raionul Sоrоса, сч transmiterea acestora in аrr:lldЁ

ре чп termen de 5 ani.

Totodata, репtru organizarea 9i des{EEurarea procedurii de licitalie, se impune constituireit
comisiei de licitalie Ei desemnarea persoanelor responsabile de realizarea procedurii in
сопfоrmitаtе cu prevederile legisla!iei in vigoare.



Numirea licitantului la licitaliile cu strigare 9i cu reducere ре dul Serghei Сеrсhеz,

specialist al SecJiei Economie.
imputemicirile Preqedintelui raionului, sб semneze contractul de arendi qi alte

dосцmепtе аГеrепtе proceduri i.

4. Fчпdаmепtаrеа economico - fiпапсiаri:
Implementarea proiectului de decizie nu implicй cheltuieli fiпапсiаrе suplimentare de 1а

bugetul raional. Din сопtrd, realizarea licitaliei va genera venituri directe la bugetul local,
pomind de la pre[urile iniliale de ехрuпеrе cumulate in чаlоаrе minimi de 72.853,00 lei апчаl
(sau ре intreaga реriоаdd, сопfоrm clauzelor specifice), sumй care poate сrеýtе in funclie de

paqii licitaliei cu strigare.

5. Modul de iпсоrроrаrе а actului iп саdrul normativ in vigoare:
Proiectul de decizie Cu privire la ехрuпеrеа la licitalie cu strigаrе qi instituirea comisiei

de licitalie este elaborat in temeiul:
- art.l0, аrt.l18-125 din СоdчI administrativ al Republicii Moldova пr.1l612018;
- аrt. 1288-1313 al Codului Civil al Republicii Моldочапr.1107l2002:
- art.43 alin.(1) lit.c), art. 77 din Legea пг. 43612006 privind administratia publicё lосаlД , cu
modificйrile ulterioare,
- Legii пr. 12112007 privind administrarea gi deetatizarea proprietiJii publice,
- Legii nr. 1308/1997 privind prelul поrmаtiч qi modul de vinzare-cumpйrare а pйmintului, cu
modificirile чltеriоаrе
- Ноtёririi Gччеmчlчi R.Moldova rrr.136/2009 cu privire la арrоЬаrеа Regulamerrtului privind
licitaliile cu stгigаrе 9i cu rеdчсеrе;

б. Avizarea qi consultarea рчЫiсй а proiectului:
iп scopul rеsресtirii prevederilor Legii nT.23912008 privind trапsраrеп!а iп procesul

decizional proiectul de decizie dat а fost plasat ре pagina oficiali а Consiliului Raional Sоrоса.

Proiectul de decizie se va рrорuпе sрrе ехаmiпаrе ýi avizare comisiilor consultative de

specialitate, apoi se va inainta spre арrоЬаrе la qedin}a Consiliului Raional Sоrоса.

Angela Leahu
efa Sec{iei Есопоmiе
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вчпчl imobil:

Nr. cadastral:

Adresa proprietate:

Proprietar:

Beneficiar:

Data evaluirii:

RAPORT DE EVALUARE
Nr. 092б00885о emis la 30.04.202б

2 tеrепчri tgriсоlе
,7 

8521' I l,uz, 7852 l 1 l 043.

r-пчl Sоrоса, соm. Stoicani, sat. Solone!

coosiliul Raional soroca

consiliul Raional sоrоса

30.04.2026

i
l



€сI Rароrt de evaluars пr.092600885О din 30,04.2026

l. obiectul ечаlчirii
> Т[р9|Ьчц9!9!

} Numirul cadastral

7. Grечiri / lnterdic
6. Dreptul de рrо

} S. tеrеп

Iаsirii:} Аdгеsа аm

entru ечаlчаrе:3. Теmе

гietat е:

Modul de folos

ll

ha

р2 rо r с ril ь е tс u чор

imobil

copulS ilе!, uа rl1

3. Beneticiar

5, Sаrсiпа

l
1.1. Date gепеrаlе

DATE GENERALE ýI CONCLUZIILE STABILITE

2 tеrеп u ri аgrico Ic

Теrепuri аgI!cole

Terenuri agricole

7852111042 78521 1 l 043

24,58з1' l24,58з1
r-пul Sоrоса, com. Stoicani, sat. Solone t

consiliul Raional sоrоса IDNo- l00760l 0 I 0699

consiliul Raional sоrоса IDNo_ 1007601 0l0699

Contract пr. 09260088SO din 30.04,2026
pentru darea in аrепdё

Dеtегmiпаrеа valorii de piaJa 9 tax uale de аrепdiel an

Public

Li lLi

1.2. Valorile estimate а obiectului supus evaluirii
,7852|1|042

78521 1 1 04j
522866

21626 51227

з0.04,2026
?0 ) )1ý

ф Prezentul rароrt а fost executat in deplind соrеsрuпdеrе cu Legea Republicii Moldova cu privire la
activitatea de ечаlчаrе din 18.04 at1 рriп LP202 diп25,07.24, Standaldele de ечаluаrе din
31.01.2025: Ghidul in Evalu lог imobile арrоЬаt prin Ordinul пr. 2l din 27.02.20]5

* Raportul соп!iпе desc . iпfогmаliа colectat5 la tеп-rё. etapele studiului ;i
concluziile eгectuate, саrе i пu pot fi tratate Sераrаt. De asemenea in rарогt sint

de presupunere 5i limitative.incluse garanliile obiectivi1
Ф Menliuni speciale:
Raportul de ечаluаrе este xemplare, dintre саrе unul se rеmitе BeneficiarLrILri. iаг

al doilea - se pdstreazd in arhiYa оrпег1 9i Industrie а Republicii Moldova, Гiliala Soгtlcli

таха апlrаlй de аrепdй de

Rata de schimb чаlчtаr lei RN4/€

i / ечаluйriinspectйriL) ltta

vаlоаrеа de lei MD, сu/{Еrй ТVАа

рiаtё, lei MD/an

Nr. cadastral

I

I

l

l26з33з



€сI Raport de evaluare пL 0926008850 din 30.0.1,2026

2. TERMENII DE REFERINTA

} Numёrul cadastral 7852l l l042. 7852l l l04з
} Аdrеsа am lаsёrii r-пuI Sогоса, соm. Stoicani, sat. So lonet.

} S. tеrеп / in рrорriеtаtе, ha 24,5831 l 24,58зl
2J Clientul consiliul Raional sоrоса IDNP _ l00760 l 0l 0699

) U tilizarea des еmпаtй pentru dаrеа iп arendi
4 utiIizatorii desemna consil iul Raional sоrосаti

5) iпtrерriпdеrеа de ечаIuаrе Саmеrа de Соmеr! qi lndustrie, filiala Sоrоса;
Аdrеsа: muп. Soroca, str. Independenlei 75;
C/t l002600036967;
tel.: 02З 0 -2З28 |, -2З226

бJмonedi evaluirii Lei RM/€

)

7) Data ечаlчДrii / inspecliei з 0,0,1.2026

tJ Ti l yalorii desem паtе Dc iali

prezenta ечаluаrе а fost rеаlizай йrа Iimiteri SI reStIlc

10l Nаtuга Sl sursa informa{iiloг ре саrе se bazeazi evaluatoruI se а nexeaza
/ Extrase din R.g istrul ВuпuriIоr lmobile al l,P. ,.Cadastrul Вuпurilог |mobile'' (2 bLrc,)

/ Dеmеrs al Consiliul Raional Soroca cu пr, i02ll-]8/3l5 din 29.04.2026

/ Extras din trul de stat al unita !ilor de dreр! cll пr. З9924 din l 2, l2.202З

11l Ipoteze, inclusiv speciale relevante

Ечаluаrеа s-a efectuat in baza datelor puse |а dispozilie de сёtrе BeneficiaI са urmаге а сеrеrii de date;
toate iпfоrmаliilе primite ач fost considerate са fiind de iпсrеdеrе. Obiectul ечаlчёrii а fost inspectat реrsопаl
de Еyз!цаtgl !ц pr9a9il,F_Pj_o,!rýIз,Iчtyi яi Pgpeficiarului

Nu а fost impti9at 9! rарогt9l п tl соп !щ expertiza 1е|liсД а constnrcliilor,

1З) Fасtоri de mediu, sociali;i de guvernanln (ESG)
Nu au Гоst indentific

14J Tipul raportului de ечаluаrе claborat
Сопfоrm Standardelor de ечаlчаrе din З l .0l .2025 qi Ghidului iп Ечаluаrе аЬrоЬаt ргiп оrd in Lr I АССС п г

59 diп 24.06.2025. Сегiп{е speciale пu au

l5) Restriclii de rrtilizare, difu,zare gi publicare l rарortu lu i

16) Сопfоrmitа!сl eva!uirli cu sllnr|ardcle dc evalrrare aplicabile iп Rep u bIica Moldova
r' Legea Republicii Moldova,,cu privire la activitatea de ечаluаrе пг.989-ХV din l8 aprilie 2002

Modifi catn LP202 с]iп 25.0'I .24, МО3 5 5 -3 5 7/ 1 5.08.24 art, 5З9 ;

/ Standardele de ечаluаrе din 3 l ,0l .2025;
/ Ghidul in Ечаlчаrе: Ечаluаrеа гiп OrdinLll пr.59 din 24.06.2025

lniliat beneliciarul serviciilor

с rоЬаt

Rusпас veaceslav

1J Вuпц| imobi! 9црus eya|u{$i 2 tcrenuri agricote

9J Nзtuца 9! аmр!оаrе1_ 19!jуi!flý!| ,desй;urate de gv?!ua!or

12] L]tilizarea unui specialist (sаu а uпui furпizоr ехtеrп de servicii)

Stipulate.

Acesl lqpgrt 1g's9 p91l9 p_9bl199, ýlр giili?l Ь tlI ýсор deci! 99| stipulat 1п р. 3.



@CI Raport de evaluare пr. 09260088SO din 30,04,2026

3. CERTIFIсATUL DE сALITATE AL EvALUдRll
Evaluatorul:

Cilipic Teodor - Expert-evaluator al filialei Soroca Саmеrа de Соmе4 ýi lndustrie а Republicii Moldora,
Studii superioare - inginer сопstrчсtоr. Stagiu de mчпсё ре specialitate - 35 ani, inclusiv са ечаluаtоr
26 ani. Certificat de calificare: EI-X, Р-004212026 din l8,03.2026.

Evaluatorul, care а indeplinit luсrаrеа dаtЁ, in baza cunoýtinlelor, convingerilor gi activitalii lui сопtlrmД

О afirmaliile 9i faptele счрriпsе in prezentul Rароrt, sint veridice gi соrесtе;

о analiza iпdерепdепtё 9i profesionali, opiniile qi concluzii[e епчп!аtе соrеsрчпd supoziliilor йсutе 9i
condiliilor limitd, apa(inind реrsопаl dumnealui;

a nu аrе interes material сurепt sau de perspectivi vizavi de obiectul evaludrii gi este liber de огiсе
angajamente suplimentare (in afarX de cele rezultante prezentului raport) fali de careva рагtе. legata de
obiectul evaluйrii;

о plata pentru serviciile prestate пч 1ine de о anumiti mйrimе а valorii obiectultti evaluat gi nu depinde
de аsеmепеа, de саrеча чаlоаrе calculatб in prealabil sач de чаlоаrеа stabilita in Гачtlагеа Lrrrcia din
pd4ile cointeresate.

о analiza inflormaliei, opiniile 9i concluziile, счрriпsе in rарогt, corespund legislaliei in чigоаге. сегiпlеlог
Staпdardelor de еvаluаrе din 31.01.2025, Ghidului in Ечаluаrе: Evaluarea Ьчпurilоr imobile арrоЬаt

рriп Oгdinul пr.21 din27.02.2025.

1. SUроZцII ýI RESTRIсTII PRlNClPA1.1]

РаПеа integrE а prezentului rарогt include чrmdtоаrеlе supozilii qi rеstriсlii ргiпсiраlе:
1, Prezentul rарог1 este veridic numai iп чоlчm complet qi in scopurile susindicate.

2. Evaluatorul nu poalta rаsрuпdеrе pentru descrierea juridici а drерtчrilоr patrimoniale аsuрга
proprietilii evaluate sau репtrч chestiunile legate de ехаmiпаrеа acestor drepIuri patrinorrialc.
Drepturile patrimoniale proprietalii evaluate se сопsidеrй autentice. Proprietatea evaluata sc, clrnsit]eгa
liberl de orice pretenlii sau restгiclii, Tn аiаri de cele indicate in rарогt:

3. Evaluatorul рrеsuрuп lipsa оriсirоr Гactrot,i ascunEi, саге iпlluепlеаzД еr,аIuаrса ýi slаrса ргt]ргl(tirlli,
Evaluatorul пu роаrtй гаsрчпdеге pentru existenla uпоr asemenea fасtогi ascungi. tlici petltгLt

necesitatea elucidбrii lor.

4. Datele, oblinute de ечаlчаtог care se gasesc in rароrt, se сопsidеrб veridice, Totodata evaluatorii nrt

pot Sa gаrапtеzе veridicitatea alrsoluti а informaliei, de aceia pentru toate datele se indica sursa de
informa{ie. Denumirea 9i parametrii tehnici aI imobilului аu fost indicate сопГоrm dtlcLLntelrtcloг
prezentate de сДtrе Ьепеfiсiаг 9i identificate 1а fata locului.

5. Evaluatorul este in drept sй utilizeze in scopul evaluirii, оriсаrе din metodele de ечаluаrе се nu iпtrа
iп contradic}ie cu legislatia iп vigoare а RepuЫicii Moldova privind activitatea de ечаluаrе. рrесum gi

а standardelor nalionale 9i intemalionale de ечаlчаrе.

6. Raportul de ечаlчаrе conline opinia profesionali а evaluatorilor rеfеritоr la valoarea bunului imobil.
poarta un саrасtеr de rесоmапdаrе gi ntr reprezinti garanlia сi obiectul va fi comercializat пеарДrаt in
mod obIigatoriu la pre}ul indicat in prezentul rароt1.

7, Рirеrеа evaluatorului rеfеritоr |а valoarea de рiаlй а obieclului е veridica сlоаг la data cr,alLrlrгii.
Evaluatorul пu роаrtа nici о rispundere репtru sсhimЬаrеа factorilor economici..iLrгidici gi lrItoгa" с:аrс
pot sa араrа ultегiоr gi sd influenleze situalia de pia15 9i соrеsрuпzйtоr vаlоаrеа сlс piala а obicctulrri.

5. PRocIlSLrL ЕчАLUДRll
Ргосеsul evaluirii reprezinti о consecutivitate de рrосеduri cafe Sllnt utilizate de catre еVа]i.lаtог

pentru а estima чаlоаrеа bunului imobil.
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Procesul de evaluare este constituit din urmitоагеlе etape principale
} definirea misiunii de evaluare;
} соlесtагеа gi analiza dаtеlоr;
} determinarea celei mai bune qi eficiente utilizйri;
} aplicarea metodelor de evaluare;
} reconcilierea valorilor qi estimarea valorii fiпаlе;
} еlаЬоrаrеа rароrtului de evaluare.

5.1. Revista аЬоrdirilоr qi tipurilor valorilor estimate

La estimarea valorii obiectului evaluёrii se aplicd urmёtoarele аЬоrdйri:

@Aborclareп рriп cosl оfеrl о indicalie asupra valorii рriп utilizaгea principiultri econotrlic cotrlbrnr
сiruiа uп сumрёritоr пu va pllti mai mult pentru un activ decat costul песеsаr оЬliпеrii uпui actir cLt accea5i
utilitate. fiе рriп сumрirаrе. fie рriп сопstruirе.

Aceasti аЬоrdаrе se bazeazб ре principiul сопfоrm сДruiа рrеlul, ре саге un сtrmрёrёtог de ре piala
ii va plбti репtru actilul supus evaludTii, пч va fi mai mаrе decAt costul аfеrепt сumрiririi sau сопstгLtiгii
unui activ echivalent. Deseori, aclivul supus ечаluйrii va fi mai puIin atгactiv decAt eclrivalcrltttl сагс аг

рutеа fi сumрirаt sau construit, din cauza vechimii sau а deprecierii. in acest caz, poate tl песеsаг sa sc
aplice ajustйri asupra costului activului echivalent, in iunclie de tipul valorii solicitat,

@ ДЬоrсlоrео рriп piold оfеrб о indicalie asupra valorii prin соmраrаrеа activulцi subiect cu actir.e
identice sau similare, ale с5rоr iпfогmаlii ргiчiпd рrеIul de vAnzare se cunosc.

Ori de cAte оri informaliile despre comparabilele de ре рiаld пu se rеГеrd la uп activ identic satl

fоаrtе аsеmепаtоr, evaluatorul trebuie sI efectueze о analizi comparativi а аsеmiпirilоr qi difеrепlеlоr
calitative qi cantitative dintre activele comparabile qi activul subiect. Deseori va fi песеsаr са ечаluаlогul
sё aplice ajustёri ре baza acestei analize comparative..

@ ДЬоrdаrеа рriп veпit оfеrй о indicalie аsuрrа valorii рriп сопчеrtirеа fluхurilоr de пuпrсrаr
viitoare intr-o siпgчгй vaioare curenta а capitalului.

Aceastё аЬоrdаrе ia in considerare venitul ре саrе un activ il va genera ре durata lui de vialД utila 9i
indic1 vaIoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implicё tгапsГоrпrаrеа vcnituiLti iпtr-о r аlоагс
а capitalului рriп арliсаrеа unei rate adecvate de capitalizare/actualizare.

Valoarea tlе pio|d rерrеziпti suma estimata pentru саге uп activ ýi/sau о dаttlгiс аr рutса Ij

sclrimba(i) la data evaluirii, intre un счmрёrаtоr hotarat Ei un vAnzitor hotirit, intr-o tranzac!Ic
nepirtinitoare, dupё urr maгketing adecvat si in саrе рirlilе au actionat fiесаrе in сuпоqliпlа de cauzi.
prudent qi fird сопstrАпgеrе.

Definilia valorii de pia!ё trebuie aplicati iп сопfоrmitаtе cu urmёtоrul саdru conceptt"tall
/ ,,suma estimatй" se rеfеri la un рrе! ехрrimа1 in unitati mопеtаге plйtibile репtгu Ltcti\. il]tг-(l

tlanzaclie nepЁrtinitoare de piala. Vаlоаrеа de piala este рrеlul cel nrai ргоЬаЬil саrе sc poate о Ьliпе
in mod rezonabil ре piali, la data evaluйrii, in conformitate cu definilia чаlогii de рiаlД. Дсеstа este
cel mai bun рrе1 саrе se poate obline iп mod rеzопаЬil de саtrе vanzator qi ceI mai avantaios ргеt
саrе se poate obline iп mod rezonabil de сitrе счmрlrйtоr

/ ,,un activ sau о datorie ar putea fi schimbat(e)" se rеfеrё la faptul са valoarea unui activ sau а uпеi
datorii este mai degrabб о sumi de bani estimatД decAt о sumi de bani predeterminata sau un рrеt
de чiпzаrе efectiv

/ ,,la data evaluirii" сеrе са valoarea sй fie specifica unui mоmепt. adica la о anllmita dala. Deoarccc
pielele si condiliile de pialЁ se pot modit'ica, valoarea estinlata poatc slt llc itlctlгcclij sutt

пссоrеSрuпzаtоаrе репtru о alta data
/ ,.iпtrе un cumparator hot6rAt" se rеfеrd la uп счmраrаtог саrе este motivat. dаг nrr si Llhligat :lr

сumреrе. Acest счmраrаtоr пч este nici пеriЬditог, nici decis Sa сumреrе la оriсе рrе1/ ,,si uп чАпzёtоr hot5rit" nu este nici uп чблzitоr пеrlЬditоr. nici uп vinzdtor гоцаI sa vancla la ()rlсс

рrе{, nici rrnul pregЙtit pentru а vinde la чп рrе! сffе nu este considerat а fi rezonabil рс piata сtlгспti
/ ..iпtr-о tranzaclie перёrtiпitоаrе" se rеfеri la о tranzaclie care аге loc iпtrе parti саге nLl itll о rеlаliе

deosebiti sau speciali, de exemplu, iпtrе compania mаmа qi companiilc suсttгsаIс sau iпtгс
proprietar 9i chiria;, саrе aI putea fасе са nivelul prelului sa nu fie caracterislic репtru piata sau sii
fie mаjоrаt
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/ ,,dupn uп marketing adecvat" iпsеаmпd са activul а fost expus ре piala in modul cel mai adccvat
pentrtl а se efectua cedarea lui la cel mai bun рrе1 саrе Se poate оЬliпе in trrod гezorrabil. in
confoгmitate cu definilia valorii de piali

/ ,,in саrе раrlilе au aclionat fiесаrе in cunoqtinli de саuzй, prudent" рrеsuрuпе сД atAt сumраrДtоrul
hotirAt, cAt qi vДnz5torul hotarat sunt informagi, de о mапiеrё rezonabila, desprc паturа 5i

caracteristicile activului, despre utilizЁrile curente ýi cele poten(iale ale acestuia, рrесum qi desprc
staTea in саrе se afli piala la data evaludrii

/ ,,qi йrd constrangere" stabileqte faptul сd fiecare parte este motivata sй incheie tranzactia. dаr
niciuna nu este fortata in mod nejustificat sa о faci.

ý) Analiza Datelor

5.2.1. Analiza pie{ei imobiliare

VаIоаrеа bunului imobiliar este examinatd in contextul pielei inlobiliare, dсsсriсгса piclci
imobiliare si а segmentelor acestei piele fiind о parte esentiala а procesului de evalttare.

Yаlоаrеа de pia{i а bunului imobil este influenlati de interactiunea Гасtоrilоr ехtеrпi 1i iпtсгrli,

А) Factorii externi:

l . Fасtоrii mасrоесопоmiсi:
- Sociali (standardele gi tendinlele sociale).
- Economici (starea gi tendinlele economiei {ёrii in ansamblu).
- Politici (reglementdrile 9i ac{iunile statului in domeniu).

2. Factorii microeconomici - specifici pentru piala dati gi segmentul pielei la саrе se rсГеrа
bunul imobiliar evaluat:

- Lista рrорriеtаIilоr competitive, obiectele оfеritе pentru чАпzаге. obiectele ргорusс
репtru аrепdа, studiul сегеrii. rаtеlе de absorblie al pielei.

- Factorii de mediu (pozilionarea imobilului fа11 de surcele de роluаге. intltrcnlclc
паtчгаlе asupra mediului de vialй uman).

В) Factorii interni:
- Factorii specifici obiectului evalulrii, care includ: costul 9i dерrесiегеа. venitLlrilc 9i

cheltuielile, rаtа capitalizaгii, drepturile de proprietate, modul de utilizare а Ьцпului,

Factorii mасгоесопоmiсi, care czlтacterizeaza stаrеа social-economici а 1irii in апsаmЬlu.
descrierea сirоrа е mai соmрlехй ýi necesita un studiu aparte, пu vor fi reflectali mai dеsй9urаt in
evaluarea dati.

Factorii intemi vor fi descri9i in capitolul urmаtог.
iп capitolul dat se ча atrage ateniie аsuрrа fасtоrilоr microeconomici inclugi in ,,Analiza pielei

imobiliare". Aici sint stipulati Гactorii саrе influen{eaza mult сеrеrеа si оfеrtа. Oferta este inflrrentata de
urmаtогii factori: numarul de constructii noi sau stocuri de bunuri imobile liЬеrе саrе sint expuse la
vinzare ре segmentul dat al pietii imobiliare; situalia demograficd, migralia populatiei ре regiLrne.
impozitul ре bunuri imobiliare. Сеrеrеа este influentata de nivelul de dezvoltare а геgiuпii. stlrсз
ecologici, existenla locurilor de muпсi, situa{ia demografici, соrеIаtiа соstLtгilог de cotlstгt-tctic bi lt
preturilor de чiпzаге а bunurilor imobiliare.

Daca sa саrасtеrizёm starea actuala dupa сiсlurilе de viali а pielii iпоЬiliаrе actttll tlc allittll la
etapa construcIiilor noi. Pre}urile terenurilor agricole е iп continud сrеýtеrел dеоаrесс ссrсгса dcpa5c5tc
oferta.

Piata tеrепчrilоr agricole. Aceastё рiа}ё se caracterizeazd рriпtr-uп пumёr relativ n-redir.r dc
tranzac{ii, prin lichiditate medie а Ьrrпurilоr imobile. Са чrmаге, analiza оГеrtеlог pentrll teгellLlri agricolc
asigur1 identiГrcarea tendinlelor principale а[е respectivului segment in destuli masula pel,Itгtl а гсtспi ta
un рrе1 de рiаlй veridic al bunului imobil evaluat.

СопГоrm studiului efectuat Se constata са сеrеrеа fаli de tеrепuri аgriсоlе е lcgatё dc rrrai пlшlli
factori, а9а са amplasarea bunului imobil in regiunile localitalii, fогmа geometrici, niveltrl de acces la
drumuri cu асореrirе. Se observб о tеmреrаrе а pielei terenurilor аgriсоlе. Aceasta se сlаtоrеаzа сопdiliilог
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climateTice пеfачоrаЬilе din ultimii ani, dar gi potenlialului есопоmiс limitat al populaliei de а iпvesti iп
аgriсulturЁ cu саrасtеrчl ei riscant de producere. De cealaltd parte terenuriIe agricole sint о investitie dc
lungi durati, рrеlul сеrоrа nu se dечаlоrizеаzй datorita oferteloI limitate, dаr qi capacita!ii lог de a-9i рёstга
potenlialul de рrоduсеrе ре mulli ani inainte. Asupra valorii de piala а tеrепurilоr influenleazi pozitiv
сrеýtеrеа salariului mediu ре regiune, cit qi remitenlelor populaliei care lucreazd peste hоtаrе.

Solone! este un sat din cadrul comunei Stoicani raionul Soroca, Satul аrе о suрrаfаii de сirса 1.55

km2. in anul 2024 comuna Stoicani avea 831 locuitori fа{й de 20'l4 cind егаu l202 locuitoгi. сс с iп
dеsсrеqtеге cu 31%. Satul Solone| se аfli la о distan16 de 23 km de оrа;ul Soroca si ]а l]9 kпl clc

C]hiqindu.

Сimрul muncii este рrеzепt рriп activitatea intreprinderilor din domeniul аgгiсоl - сгсstс,rсJ si

realizarea produc}iei agricole, сrеýtеrеа pisiTilor gi animalelor cit ;i comercial - magazin.

Date privind tranzac{ii efectuate ре rеgiuпе Tabela пr,]

Date privind ciqtigul salarial ре regiuni Tabcla пг,2

l0

%

.()

l0tJ.9

Astfel ре raionul Sоrоса in anul 2025, trimestrul I-IV пumirul de tranzactii cu tсrепuгi agricolc а

clescut cu 10% fat5 de aceiaq реriоаdё а anului 2024, Cistigul salarial mediu ре raiontll Sоrоса iп antll
2025, trimestruI IV fa{n de aceiag perioadi а anului 2024 а crescut сч l4,4Yо. in tinrp се ре lага а cгcsctlt
cu 8,9%.

in trimestrul I anul 2026 prelul mediu fЕrd пеgосiеrе al unui heclar de tеrеrr аgгiсоl in гаiопLtl
Sоrоса е in limitele а 64000-100000 lei, се se caracterizeazi printr-o сrеgtеrе miпогi ГаtД de olcrtclc
anului trecut.

l l4.4

3

Drepturi
evaluate

]'abcIa пr. j

cotTplete

в. Descrierea obiectelor evaluirii

сопl

ТаЬс la лr,.1

1.oca lila l(
9

]

]

Denumirea
Тrапzасli i cu tеrепuri agricole (чiпzаrе-сumрбrаrе)

Anul 2024,
trim. 1-IV

AnLll 202 5

trirn. |-lV
l088989

Dепumirеа
Anul 2024,

trim, IV
Апul 2025,

trim. IV
Castigul salarial mediu |uпаr ре гаiопul Sоrоса, lei 10200,8 1 l67 4,2

l5024,5 lбj55. ]Castigul salarial mediu luпаr ре tаrа, lei

N cad
DeStina!ia Cota-parte Рrорriеtаг Grе-чdri Interdictii

] 2 ,l ) 6
,|

Теrеп agricol
Теrеп col consiliu l Raional sоrоса

consiliu l Raional sоrоса
Total

Nr.
d/o N cad

S, totala
teren, ha

Асореrirе
Воп.,
grad./

ha starea tеrеп Fогmа, relief
2 з 4 5 6 7 8

l

2

7852l l ]042

7852l l l04з

1,291з

l7,2858

ГеrtiI

tъrtil

15

75

рrеlчсгаt

рrеluсrаt

poligon

le,lqgчlgt
poligon

пеrеgцlаt

реritъгiе

ре riiъriс

Total 21,58з l

Аm Iаsаге

r, Sогоса. S

Sоlопе1
r, Soroca. s

Solonc1

l

| *,. о,о

5.2.2. Descrierea obiectului ечаlчirii

А. Drepturile evaluate

]cll
lllт

]
7852l l 1042
7852l l l04з l

I
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5.2.3. Analiza celei mai bune utiliziri
Analiza celei mai bune чtilizйгi а obiectelor evalutrrii cu imЬuпЁtё{irilе deja existente 9i

identificarea variantei care ar garanta in perspectiva de durata uп venit maxim.

Analiza se bazeazd ре criteriiile сб varianta de utilizare trebuie:
- s5 fie роsiЬi|Д fizic,
- sй fie legali,
- sa fie есопоmiс justificati,
- sё aduci venitul maxim.
in calitate de varianti fizic posibili 9i есопоmiс justificati а celei mai bune 9i eficiente utilizaгi а

obiectului ечаlчdrii se considera utilizarea tеrепчrilоr репtru сrеýtеrеа счltчrilоr agricole cit si апlрlаsагеа
construc!iilor аgгiсоlе.

6. APLICAREA ABORDДRILOR iN EVALUARE
in corespundere сч Ghidul in Ечаlчаrе pentru evaluarea tеrепчrilоr, inclusiv а сеlог cu destinalie

репtru construclii, аЬоrdатеа рriпсiраlй este сеа рriп рiаlй, iar acolo unde existi suficiente iпfогmаtii
privind potenlialul economic h utilizarii terenului, se poate aplica 9i аЬоrdагеа рriп venit, iп specia| in
contextul exploatirilor agTicole sau al tеrепчrilоr inchiriate.

Abordarea рriп venit пu s-a folosit din pricina lipsei de date veridice privind pIata de аrепdё а
terenurilor analogice.

6.1. АЬоrdаrеа рriп pia{i

S-a aplicat metoda чiпzirilоr соmрагаЬilе se determina рrеlul de рiаlД al lеrепчlui in baza analizci
tranzac{iilor de чiпzаrе-счmрёrаrе сurепtе а obiectelor comparabile, саrе sunt аsеmапаtоаrс cu obiecttll
evaluбrii dupa dimensiuni, venit ре саrе il pot aduce qi dupi destinalie. Piala de vinzare-cu tlr рiгаrс. ргirl
intermediul сеrегii gi оfепеi, determini prelul pentru obiectul supus ечаluёгii in acelag mod са 9i репtп.t
obiectele analogice, сопсчrепtе.

La etapa de selectare а informatiei iniliale, au fоst folosite urmаtоаrеlе suгsе:
. https://999.md, https:i/makler.md
. informatia чеrьаlй de la cumpdrёtorii 9i чiпzйtоrii de tеrепе аfеrепtе cu 9i йrd сопstгuсtii anrplasate.

Сопfогm informaliei colectate din tегitоriч preIul de vinzare la tеrепчrilе репtru construclii !- in
dependenji de mai mulli fасtоri. Astfel se intrebuinteaza urmйtоrii coeficien{i:
о coeficientul dreptului de proprietate rеflесti avantaju[ oblinut odatё cu рrеluаrеа dгcptului de

proprietate asupra bunului imobi1. Aparilia чпоr restrictii аsuрrа dгeptului de ргоргiсtаtе (cxistcnta
uпоr greviri - servitute, arenda, etc.) contribuie la rеduсеrеа valorii Ьчпцlui imobiI.

о coeficientul репtrч conditiile finantЁrii reflecta condiliile еfесtuаrii qi t'iпапlдrii tгanzaclioi, дccasta
ajustare este aplicatё in cazurile cind cumpiritorul plйtegte creditorului dobindД репtгu сгсditul
acordat iп scopul procuririi bunului imobil sau cind vinzitorul раrtiсiрй la tlпапtаIса trапzасliсi.
асоrdiпd cumpdritorului un credit ipotecar.

о coeficientul репtru condifiile tranzacliei in corespundere cu tipul tranzacliei rеtlесtд condiliile atipice
аlе tranzacliei, сum аr fi termenii restringi de vinzare а Ьчпulчi imobil, existenla uпсi rela{ii spcciale
intre pa4ile implicate in tranzac{ie: de rudenie, de аfасеri sau interese tlпапсiаrе соmuпе,

a Coeficien trr1 conditiile nietei (data tranzacliei) рrеsuрuпе luаrеа in сопsidегаrе а cvolt(iei
рrеlurilоr ре piala imobiliard in perioada dintre data evaludrii gi data cind а tbst еtЪсtuаti v'inzarea
bunului imobil comparabil, {inind cont de infla{ie sau defla{ie, mоdifiоагеа legislaliei fiscale qi

legislaliei iп general, schimbirile in structura cererii qi а ofertei bunuTilor imobile 9i altele.

CoeficientuI privind diferenla de bonitate а terenurilor, саrе s-a aplicat reeqind din datele studiatc
сопfоrm сirоrа daci bonitatea 1erenului scade/creqte cu 5 grаdе чаlоаrеа tеrепului sсаdе/сгс,;tе iп
mediu cu l %.

a
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о Coeficientul privind diferenla de suрrаfа!ё а terenului s-a Йсut din datele studiate, сопfопп сdrоrа la
terenurile сu suprafele mai mаri pretul de vinzare este mai mic.

о Coeficientul de amplasare а obiectului rеflесtd difеrеп}а de рrеlчri ре гаzа localitdlilor. Е influenlat de

nivelul de dezvoltare social-economica а localitalii, аmрlаsаrеа Гаli de сепtrе|е rаiопаlе.

о coeficientrtl privind drumul de acces se aplica clnd obiectele соmраrаьiIе alr drrtmuri de acces ctl
асореrirе difеritй.

о Coeficienlii privind amplasarea terenurilor fаlй de rеlеlеlе ingineгe;ti rеflесtб diГегепlа чаlогii dc piala
се le оfеri existenla sач lipsa elementelor susenumerate.

о Coeficientul de negociere ia in consideraJie difеrеп{а diпtrе prelul cerut Ei ргеlul negociat. iп рсгi,',1.1.t
de сrizй, economicd, cu cit piala este mai instabili, сu atit diferenla dintre рrеlul de сеrеrе 9i рrеlul de

negociere este mai mаrе.

Se menlioneazё Гарtчl сб tranzacliile de vinzare-cumplrare роаrtа un саrасIег contldenlial ýi sint

рuliп rеаI reflectate in documentele oficiale. De aceia evaluatorul s-a orientat mai mtrlt sрrе оГегtеlе

propuse ре piald (vAnzare) сч соrесtаIеа ulterioarй а рrе}чrilоr. Aceati metoda este аrgumепtаtа din
urmёtоrul рuпсt de vedere - poten}ialul сumрагаtоr, inainte de а lua decizia privind сumрirаrеа
imobilului, пеарйrаt va analiza situa}ia existentё ре рiа}Ё (alte oferte), ajungind [а concluzia uпui рге{
prealabil al obiectului - оfеrtЁ, avind in чеdеrе toate avantajele qi dezavantajele in compara|ie.

Vаlоаrеа de piali medie ponderatd а bunului imobil se va calcula dup5 Гогпrulа:

Vp = !(Vi*Ki)/ fKi, unde: (|)

Vi чаlоаrеа fiпаlД corectatй а imobilului din varianta i; Ki -coeficientul ponderat аtгiЫrit irr baza
miгimеi si numiTului ajustirilor variantei i.

In procesul de stчdiеrе а pie}ei terenurilor pentru construc{ii au fost analizate j imobile сопrраrаЬiIс.
оfегtеlе сirоrа sint postate in апеха пr. З de la rаропчl prezent.

Detcrminarea чаlоrii de р iati а tеrепчlui 7852t l l012

Caracteristicile terenurilor comparabile selectate

Caract. \ Obiecte > B.I. Nr. l B.l. Nr.2 B.l, Nr, ]
Adresa amplasбrii
Dlер,l ф9 рrор г чаr l
Condi{iile
fi 11п11{ i/tlan zacl!e_!

СчqЦi!lе pieJei (de!a)

zona чаlоriсё

De9linali9
Starea
Fогmа tеrепului
S. terenuJui, ha
Ti оГеrti
sursa iпfоrmа ! lel
Рrе l. Еurо

r_ul DondUseпi. s. Ва rаЬоi
privat / lipsi

de p!a!1l Ре piap
fеЬ,2 6

2.9 km- sat; 1.8 knl trаsец

Аgriсоl
рrеluсrаt
patrulater

),]i

иvw.999.md
ll44l

r-чl Sоrоса, s, Oclanda
rivat / lipsб

de pia16 / de рiаlё
feb.26

0.2 kln - sat.0.2 kпl - dгurll
асор,

Agricol
Р гс ]uс rаt

аtrulаtсr

Сеrеrе
Г *** S99 йJ

20000

r-ul Drосh ia. s. (iribora

рriчаt / Iipsб

l Jbellt пl )

_]
'I'abela пr.6

de рiаlё / Гtlrlаt

tёb,26

] kll - sat, ] lrll, :o:c-r

,\gгl({rl

Ргс lLtc гаt

раtгu laLcl,

2.1]

Ссгсl,с
rr rr rr 99.). tllri

l0000

PreluI de сеrеrе, Euro
sчrsа iпlьrml Icl

Calculul рriп metoda vinzйrilor comparabile

l 144l

SupTafa{a, ha
Рrе!, Ечго/hа
1. Dreptul de

1

www.999.md
20000

wrvw,999,md

66(''7

2.з5

B.l. ev.ЕIеmепtчl de соm

Ad resa
r. Sоrоса, s.

Solonet

B.I. _l

r-чl Donduýeni, s.
Ва raboi

B.l. -2
r-rrI Sоrоса, s,

oclanda
r-ul Drochia, S

GriЬоча
l 2 4 ]

р rо te _рфliс

4 869

р rlчаt

l0()00
w\\\\,9()9,1]ld

].l]
l().) )

]-1l I\ l]1

Сеrеrе l

]

]

B.l. -J 
l

-l

privat
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0,9Corec|ia, К1
Рrе|чl corectat

ап lI

Corec|ia, К2

||el coJgctat

3. Condi{ iile tranzac
Core9|.!!, кз

р corectat
4. conditiile pietei

de piali
!?8?

de piala

0,9
6000

de piala

6000
dc piala

0,а
"l]]5

dc р]аlа

dc pialil

4225

4з82
de рlа!а

ару.26

, ,de plala

4з82 6000

6000

fёь,26

.1]] 54з82
7j

1,00
r-ul Dопdusепi, s

Barqboi

lcb.26

.С9ryсlig, К1
Р{е! 9oJ99|9J

itatea5 75 72
l ,0l

14

1,00Core9|i Kj

q;=Lj9q!itgt9, 
_

Core iq, Кб

7. zona amolasarii
2,9 km- sat; 1,8

km traseu

r. Soroca, s
Sоlопе {

ferie
],04 0,99ia, К7

8, Fоrmа tеrепulчi
с

oli оп truIater patlulareI
0.9
lipsa

l

prelucrat

раtгtllаlег
0.9

lipSa
I

ргеlLtсгаt
I

аgriсоl
1

2.1]
I

l- ip sa

].00

Со|ес|! а, К8 0,9
le efe !lрч !lpla

Iс icl, К9
l0, Starea tеrеп

Corec|ia, К10
DeStina а

Coreclia, Kll
? hа

Соrес

rеlчсrаt геIuсrаt

icolа

_l
) 1ý

ag

7 ,q?,l

pSa

l_-ф*
Li

l,00 1.00

Рrорriеtаr/пеgос riеtаг/п ос Рго гiсtаr"ncgc)c

0,85
3486

0,8 5 0.8 5

з612 ] 564
4 6 5

1,45 1,70 1.5з

3 5,1з

Репtrч а aduce obiectele comparabile la situa{ia obiectului evaluat s-au ffcut соrесtагi сопlогпl
сопчiпgеrilоr qi experienJei evaluatorilor.

Ajustarea prelului negociat la prelul de anun1 s-a luat геiеýiпd din situalia economica а tarii. cit ýi
гароrtul dintre сеrеrе ýi оfеrtа la аýа tip de imobile la etapa actuali.

Ропdеrеа maximala е in dерепdепlй de coeficientul produsului abaterilor pozitive ndrmalizate Kabs-
min, саrе se calculeaza in felul urmёtоr: Kabs = (1+Vabs(C1-1))* .. *(1+VаЬs(Сп-l)). цпdе (2)

VаЬs(Сп-1) - чаIоаrеа absoluta а rezultatului dintre coeficientul de соrесtаrе n minus 1.

Deoarece celelalte terenuri sint amplasate in aceiaý localitate, чаlоаrеа de рiаld а lог s-a calctrlat irl
tabeIa de maijos рriп aplicarea urmatorilor coeficien{i de ajustare la diferenla de caracteristici fala dc
terenul evaluat iп tabela пr. 3:

о kad coeficientul de amplasare а terenului tъli de drumuri si Iocalitati.
. kim - coeficientul de imьчпйtаliri-iпгаutаliri саrе rеtlесtа dittrenla de рrеltrri in cazLrl

existenlei edificiilor аgriсоlе, ingridiгii, sчrsеlоr de ара, elecricitalii.
о ks - coeficientul privind difегепlа de suрrаfаlй а tеrепчrilоr.
. kft - coeficientul de formi а terenului.

Rezultatele calcului sint prezentate in tabela de mai jos.

Vаlоаrеа medie, ЕчrоДа
Ропdеrе

tсо
ie Kl4Core

Vаlоагеа medie, Leйa 7l652
Vаlоагеа totala, EuIo 2 585.1
vаlоаrеа total а. Lel 522865

r-ul Saroca, s.

осlапrlа
0,8

0,2 km - sat,0,2
km - drum асор,

]

I

I

r-чl Droc,llicl, s

GriЬоt а

1,05
2km-sat.2kпl-

SoSea

1.05

аgгiсоl

l. ipsa

l

Il

feb.26

l 4, Tipr.rl anuntuIui/nesociere

соrесtйri. с
КаЬр

l
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Calculul valorii de piall а tеrепчrilоr evaluate |-allcIiL ttt l

Nr,
d/o

S teren,
hа

В onit,,
кь Kdl Кiпl Ks

l 2 .l 6 8

2

7852ll]042 ,7,29,7з

l7,2858

75

75

I

]

l

7852Ill043
Tolal 2,1.583l l786200

Kll Val- pialat

lci
ч

522866
l26зjjj

6.2. Саlсчlul pretului anual de loca{iune al tеrепчlчi.

Prelul de arenda al tеrепurilоr agricole рrеluсrаtе (Гепilе) se va calcula prin metoda comparativa.
rееýiпd din datele de аrепdа ре anul 2025 de сitrе iпtrерriпdеrilе agricole а tеrепurilоr аgгiсоlе iп
proprietate рriчаtа din rеgiuпеа data. Astfel au fost colectate uгmаtоаrеIе date qi efectuate calcrrlc.

Calculul taxei de аrепdй de рiа{й al l ha de tеrеп agricol iп zona ечаlчдtй l'abela пг,8

Тегеп аgгiсоl пг. 3

r. Sоrоса, s, Rublenila

саrасtе-
ristici

Рrеt. lei

l]l

!4ý5
l095

] 1,15

816
0

l5],i
],1,1

j б l].5
]93(l

l52.5 l0
4()

28]9.5

r, Sоrоса. s.

Rublenila

СаlсчlчI taxei anuale de arendi de рiа{й (Tard.) а tеrепчrilоr fertile evaluate |'abela tlг 9

Nr, d/o S tетсп, ha Bonitatea. srаd,,hа Tard. Iei

l

2

785211l042
78521 1 I04з

,7 

,29,7з 15
75

2l626
5122,7l7,2858

TotaI 7285j

6.3. Analiza rezultatelor Ei concluzia аsчрrа valorii.

in evaluarea dati а fost aplicata аЬоrdаrеа рriп piata са unica се reflecta о чаlоагеа r,eгiclicit а
tеrепuгiIоr si taxei anuale de localiLrne.

Vаlоаrеа finall este о funclie а scopului ечаlчагii, сопstгапgеrilоr de огdiп legal 9i сеlоr legatc. clc
disponibilitatea datelor. Valoarea fiпаlё rерrеziпtй о concluzie impa4ialn. ехреrlа ýi iustificati ргir ind

j 1.1.1

0.95

2987 ()

0

ll

0

9?-

Теrеп agricol nr, 2

r. Soroca, s. Oclanda

рагаmеtri ii'Denum irea

Localitatea

Рrе{
med.,
lei/kg

Теrеп
evaluat

r, Soroc4 s
Solonel

Теrеп agricol пr. l

г. Sоrоса, s. Ocolina

Саrасtе-
riStici

Pret, lei
ciтacte-
ristici

Рrеt, lei

з,з

,........ . ..?.,?|9,7 1..

15

82l

750

.,,.,,,,,,,,.,,.l,,8_?
6]Bonitatea,7о

Асhitаri de агепdаs:
- lmpozit

fuпсiаr pi, lei

: lцу"п!,Ц-
, .. _.:,,, Zj!,ёL.]1c . .,.,.,_._,

- Меrе, kg
Total

l, Localitate / соrес.tiе

раr. corectat, lеiлlrап

Rasarita, kg

Suргаfа1а, ha

(j
К_g

I)аг i/ha

r. Sоrоса, s.

Lol9n9j,,, .,_

r. Sоrоса, s.

Ocolina

150

200

4964,5
2,728

|61

680

29 |9

1642,,I

1.07
r, Sоrоса. s.

осlапdа

.15 0

l00

I0

0,9

1_0,9|_

--з-r4,,-
l l,?),.,
8,7

Ксог 1,07 0,9 5

Ропdеге 1
I

Раг. mediu. lei/ha/an
Раr. de piatб, lei/an

N cad,
кь

l lI
lll li, l i

J кl

0

"i|,,,l
6-i0l
,о 

l------г------
l

2q6.1

[ :тоl,,]

N cad,
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чаlоаrеа obiectului ечаluаt, prezentata de un specialist iп domeniu, еа totuýi rdпliпе dоаг о trpinic. сlгс
герrеziпti реrсереrеа evaluatorului а pretului cel mai bun саrе аr putea fi oblintrt lntl,-o tгапzасliс.

In baza rаliопаmепtеlоr епuпlаtе 9i analizei rezultatelor оЬliпutе, ечаluаtогuI а concIltziotlltl са

valoarea oblinuti prin metoda analizei comparative а aborddrii рriп piali rеflесti сеа nrai cгcdibiIi r,аltlаге.

о vаlоаrеа de рiа!п rotungiti а celor 2 tеrепчri incluse in tabela пr. б este de
- 1786200 (Un milion ýapte sute optzeci qi ;ase mii doui sute) Iei MD, cuifirit'|'VА.

Vаlоаrеа de рiаlД а fiecirui teren cit qi taxa de аrепdё recomandata este indicata iп tabela de mai .jos.
-ГаЬеlа 

tl r. l0

l'аха апuаlй dc
аrепdа,. lei MI)

] l6]6
5 I227

Evaluator al bunurilor imobile
Certitlcat de calit]care: EI-X,0004 diп 03.03.202I

Director Filiala

7 21] j]

СiIiрiс-Геоdог

саtгuс L ilia

Nr, d/o N cad- S tеr. рrорr., ha
Vаlоаrеа de piala,
vp, lei MD

l

2

7852l l l042
7852 I l l043

1,297з
l7,2858

5 22 866
]26]]]j

-Гоtаl 24,58з l I786200

з69il

Ф
1Аt .l

l

l

I

I

I

I

I

i

I
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Amplasarea imobi|ului ре hаrti

78521l 104з, 7852l l 1042

Апеха пr. l
7852l I l042

-i -q

7852l l l04з

I

l
{

- -aa

а

о

о ]
о

\

о

F

l1,i,

ж*,L

-\

'{,

\

\
гт

оо
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ll}.P(;ý1,1C,.1 ()Ll}()\, t()IýlLltll* R.,1,1(J\Ai. ýORo(,.\

PltEýIrýIý1lli 1.1:"

R..\ lOýL] Ll_itr ý{} lr(X, \

!

ýr

I}riп pTezenta, *onsiliul Raional Scrroca, sQlicir* с}iЬ*lаrеа c.Lnrlltil]tli ij; i.i:l],l ., . .

lrпл:,i!trаr*lr:r lегепuri nyicole din rаiопul Soiý{:t ýil!,Si}l{ll1(l l\l]llil ;r ll tl.tlL. ill l:г1.1:ii ;

-tегепrri аgгitоi сu tlr. c;tdaslгrtl 7ý5]ll1 (}4] cl: чllir:,rl,r:.l tic ! ,..]i:ч :i,

-tсгепul зgriсоI сu пг. cadastгal 785] l 1 l .0.1j сч suргаlhа rlc 7.],)]] lllr

I
r

l
!
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Dосumепtul de identit ate а Ьспficiarului

AcEýTIA ýEttvlcn rUBLlcE
Dфпrumепtчl iпrе8jsttдrе ýi licenlicгe 11ll)iiililог de dгeJ,t

W

F,хткАý
diп Rсgi*trчl dc *lst rl uпitýtller de droPt

Nr, 3ý92t dЁtЕ ILlaJ013

Dcnuorirca: COt{ýlLtUL RАIOXAL ýOROCA

Хцпýпl & idcntificeE dc atal ýi cadul Гtзrаl{IDNО):!0l}?60l010699.

Dдiа lчЁгii lд счiфпЁ dЁ 5ц1; 01,1G.2Ш7

Dars coпýiý]iri i: t]Lffirml]

Actul пqгmяtiv de corýlittliЁ; oгgarrrrl *rniTcnt
ý*crctariBtul Pвlamartului RepuЫicii lv{oldovn
dgnutTriret: Lcgee paiviлd orgвniaa:ta BdministrBtir,-
tcrittlrialý s Repuhlicii MoIdova
Nr. 764 din З7.12.2оOt,

Modul dý conflitlira: Ёýrl t*чдfl.

ýцr:r de fiпsпlsf*: Sugetal lot*al

ýgdiut: ltllЬЗ00l, rtr. ýtеýrt со} П{пrс, ý, mпв, ýоrос*, Rcpulrllel }lоldоrл

ргсрdiпl*: RUýNдс YЕлсЕsLАv.

РtЁrýrul ехrý *овtiгmД dдtсlс din Rcgirtrul de sý{ la dar:r de: l1,12.2lll3

RegistTaвI, ýef iп tiоmепiu!
lmtgistTДгii de stIlLt Ghllш (llescl
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f)ocumentele executorului

слýtЕRl lynrctsTKiKtl ýý ýтАт

ЕхтRлS
dý ýqýnl dl lиl rl рrхlяtlоr jtlrldltt

. Nl 3196! drtr l{.0lJ0ll

дgаid*r**: сrtаUс L&rл IýN{r йgý6ýýиt{е. ýl r{grt
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Date des оrе imobile соm Da rа Ь ile дпеха лг,,l

Se vinde tеrеп 3 ha.

O1lculator credit lPёtaý1l
i ]ittj,1li 1r .j, д! ,1 г]i.:|!]

Sё у|оd€ tеrоп d0 фmlпt afabg 3 hi Ь .-at Soroc. з,odande

20 000 €

+]i ] 69 ]0,1it

riF.l

20 000 €
,.,.,.,,,]., Soroca, осlапdа, Per*ferle

,,,,,.,,,, *373 69 304061

I
I

I
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ýs
Теrеп agricoI

;пl
l. cf]EUlJtgr €redIt iFOte с it г

10 000 €

жý

l]7,] l.r ia_ct

Г),)

Осз!;е etcel€nlý Pentrg ;wе98lЪ 5aU .tliyit}li афсglе|
vl'rd lalao dr{tlrrilan ýltýal in Фiboтa

'евпýltlýls 
Ё*alpdtru е!rý'l Фrýrýýrý l ývria l r{la ds чi€ l рsпФй {Ф!Orоl!аiсs

':
Tip ].1t

ýuprdlalt !gltn 21з ё.]

96 gий.1* репtrr, ýФ

ýll9iаýаi 
'fi 

ý{е!з loiatal&lli

Дiluri da pidlяo

10 00t} €
Drосhiа, GriЬоча, Реrifепе
+373 79 8008з8

li

}
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,,,,_ _ _ -, _ _ _ _ _,i!Ф!!qц4ф{

!
c*'culltor c.adlt iPot.ca.

Tlp lý1

Sirpral}Ё:e:en 2]5 sli

Се выrrд 2 юте хыtt 1 ,l7хэrтарs,iотелв *.}.t týх{qлraдаiа fre t€р€н а,}артэrrр€чуп с€ дr(.у т э al!i;.l;

230 000 MoL

L].j,

REDUc
DE гдчА L

ttll

.,] -, ,

230 ф0 MDL
. , Bondu9eni, ВаrаЬоi, Periferie
, ,,,. +373 б0 096502

J

|,] l.
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Ministerul Agriculturii si lnd gstriei Аlimепtаrе
date.agricole@maia.gov. md

https://maia.gov. md/

tогпаt е

ia pte Се vaci

саrпе de рчi{саrсаsё)

DATE OPERATlVE
la 9 fеЫчаriе 2026

privind pre!urile de рrоdчсitоr
а ргiпсiраlеlоr grupe de рrоdчsе agricole

1д,aл

Р retu

1з сс

45.с€

?0.сс

75 ci
55 сэ

aссс

1с,6.э

_! : ]

],5-]

; с L- :,саrпе de роrс (саrсаsё)

zаhё г

grбu alimentar

grбu furajer

l floarea-soarelui

25ф зс сэ

16 1S

з зэ з 15

11 зо

ро. l:.!] ь

з,15

з2э з 65

preturi minime
. per kll

рrеtчri rпахimе
per kgJl

г,l еr е

850ргчге
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MINISTERUL FINANTELOR AL REPUBLICП MOLDOVA
SERVICшL FISCAL DE STAT

MINISTRY ОF FINANCE ОF ТНЕ RBPUBLIC ОF MOLDOVA
STATE ТАХ SERVICE

Nr. 2бl1-17-13-96775
28 mai 202б

consiliul Raional sоrоса
е-mаil : crs оrо ca@gmai l. со tп

Serviciul Fiscal de Stat la solicitaгea пr. 02l1-18/398 din 21.05.2026, cu privire la delegarea
unui reprezentant in calitate de mеmЬru al comisiei de licitalie репtru оrgапizаrеа qi dеsй;urаrеа

рrосеdurilот de licitajie pгivind bunurile рrорriеtаtе publici а Cosiliului Raional Soroca, intru
executarea arl. 7 diп Rеgulаmепtul priviпd licita|iile сч strigare ýi cu reducere, apTobat prin HG пr.

lЗб din l0.02.2009, iлГогmеаzа.

in calitate de reprezentant al Serviciului Fiscal de Stat la instituirea comisiei nominalizate
este desemnat Leonid LUNCA, inspector principal al Direcliei deserviTe fiscall SoToca iп cadrul

Direc}iei gепеrаlе dеsеrчirе fiscali,

Сu respect,

Diгесtоr adjunct

Ехе са t о r : Lеопid LIJNC,i
Теlеfоп:060248910

Digitally signedby Lichii Iчгi
Daiei 2026.05-29 l0:06:20 EEST
Rеаsоп: MoIdSigп Sigпаtчrе
Location. Moldova

Iuri LICHII

cONýltlUL R.AlONAI SOROи
Data ,/ Е, о5. trJ €
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BOREDEROUL DE CALCUL AL PRETULUI INITIAL
DE EXpLINERE LA LICITATIE pRIvIND DAREA ttt дквttоА

д,гвквхi;t-uI AGRICOL

1. Adresa conferittr tеrепчlчi agricol Ei пчmirчl cadastral 78521111042 rаiопчl Soroca,
com.Stoicani, s.Soloneli.

2. Suрrаfаlа terenului agricol, сопiогm planului geometric, constituie:
7,2973 (qapte intreg, dоuй mii почЁ sute ;aptezeci qi trei sutimi de miimi) ha.

3. Bonitatea medie а solului: bonitatea solului, stabilitй pentru terenul respectiv, constituie
75 (qaptezeci gi cinci) grаdе.

4. Tariful репtru о unitate gгad-hectar stabiliti in anexa la Legea 1308/1997 privind prelul
normativ, constituie 1l30,З1 (una mie о sutД treizeci lei 31 bani) lei .

5. Рге}чl normativ al terenului (pct,2 х pct.3 х pct.4) constituie: бl8615,83 (Ease sute
орtsрrеzесе mii qase sute cincisprezece lei 83 bani) lei.

6. Procentul prevйzut de Lege de 1а2Уо рiпбlа 10% constituie:27o

7. Prelul inilial de ехрuпеrе la licitalie privind dаrеа in аrепdё а terenului agricol ( pct.5 х
pct.6) constituie: 12З72}l ( douЁsprezece mii trei sute ;aptezeci qi doi lei 31 bani) lei.

Preqedinte[e Raionului Soroca

Contabila-Eef

veaceslav Rusnac

Violeta Ir,anes



BOREDEROUL DE CALCUL AL PRBTULUI INITIAL
DE ExpLINERE Lд LICITдTIE pRIvIND DдRЕд ttT дквшпА

А TERENULUI AGRICOL

1. Adresa сопfеrit5 terenului agricol qi numdrul cadastral 78521111043 rаiопчl Sоrоса,
com.Stoicani, s.Soloneti.

2. Suprafata terenului agricol, сопfогm planului geometric, constifuie:
17,2858 (qaptesprezece intreg, dou5 mii opt sute cincizeci qi opt sutimi de miimi) hа.

3. Bonitatea medie а solului: bonitatea solului, stabilitб pentru terenul respectiv, constituie
75 (gaptezeci gi cinci) grade.

4. Tariful pentru о unitate grad-hectar sиbilita in anexa la Legea 1308/1997 privind prelul
normativ, constituie 1 l З0,3 1 (una mie о sutб treizeci lei 3 1 bani) lei.

5. Рrе!чl normativ al terenului (pct.2 х рсt.З х pct.4) сопstituiе:1465З'7З,44 (un milion
patru sute qaizeci qi cinci mii trei sute Eaptezeci Ei trei lei 44 bani) lei.

6. Рrосепtчl prev5zut de Lege de la 2Yо рiпб Ia 10% constituie:2%

7. Prelul inilial de ехрчпеrе la licitalie privind darea in аrепdd а terenului аgriсоl ( pct.5 х
pct.6) constituie 29З0'7 ,4'7 ( doudzeci gi почi mii trei sute ýapte lei 47 bani) lei.

Pregedintele Raionului Soroca

Contabila-9eГ violeta Ivanes

veaceslav Rusnac




